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SANITAR
HEIZUNG KLIMA

Zentralverband Sanftar Helzung Klima, Pestfzch 17 61, 53735 St Augustin

Bundesministerium der Justiz und fir Ver-
braucherschutz

09.08.2018

Stellungnahme zum Entwurf eines Gesetzes zur Erganzung der Regelungen iiber die zulds-
sige Miethohe bei Mietbeginn und zur Anpassung der Regelungen iiber die Modernisierung
der Mietsache (Mietrechtsanpassungsgesetz — MietAnpG) vom 10. Juli 2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 11. Juli 2018 und den damit versendeten Referen-
tenentwurf zum Mietrechtsanpassungsgesetz (MietAnpG) vom 10. Juli 2018. Wir nehmen wie
folgt Stellung:

1. Der ZVSHK

Der Zentralverband Sanitdr Heizung Klima (ZVSHK) ist Standesorganisation, Wirtschaftsver-
band und Interessenvertretung des SHK-Handwerks in Deutschland. Der Zentralverband ist
der groBte nationale Verband in der Europaischen Union fir die Planung, den Bau und die
Unterhaltung gebdudetechnischer Anlagen mit einem Schwerpunkt in der Energie- und Was-
sertechnik. Im deutschen SHK-Handwerk erarbeiteten im Jahr 2016 mehr als 51.000 Hand-
werksbetriebe mit Gber 365.000 Mitarbeitern einen Umsatz in Hoéhe von 41,7 Mrd. Euro. Die
24.000 Innungsbetriebe erwirtschafteten mit ihren 215.000 Beschaftigten fast zwei Drittel des
Gesamtumsatzes. Die Kernthemen im SHK-Handwerk sind "Demografie’ und "Energiewende”.
Konkret geht es um altersgerechtes Bauen und um effizientes Heizen.

2. Herabsenkung des Umlagesatzes von 11 auf 8 Prozent

Durch die im Referentenentwurf vorgesehene Herabsenkung des Umlagesatzes, mit dem der
Vermieter die Kosten einer Modernisierung an die Mieter weitergeben kann, von 11 auf 8 Pro-
zent, sehen wir insbesondere die Ziele der Bundesregierung einer energetischen Modernisie-
rung des Wohnungsbestandes sowie die Anpassung des Wohnungsbestandes an die Bed(rf-
nisse alterer und behinderter Menschen (barrierefreies Wohnen) gefahrdet. Anstatt die Moder-
nisierung von Wohnraum zu férdern, wird diese durch das Setzen falscher Signale gehemmt.
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Ausweislich des Koalitionsverirages soll die Férderung der energetischen Gebdudesanierung
weiter fortgef(lhrt und die bestehenden Programme Uberarbeitet und besser aufeinander ab-
gestimmt werden (Rn. 5376/5377).

Mit der nun im Referentenentwurf vorgesehenen Absenkung des Umlagesatzes auf 8 Prozent
wird hingegen genau das Gegenteil erreicht — die energetische Gebdudesanierung wird ge-
bremst und flr Vermieter unattrakiiver. Eine Beschrankung des Umlagesatzes ist investitions-
hemmend und sollte in dieser Form nicht umgesetzt werden; jedenfalls nicht fiir energetische
ModernisierungsmafBnahmen.

Zudem setzt sich die Erstreckung der Absenkung des Umlagesatzes auch auf energetische
ModernisierungsmaBnahmen in Widerspruch zu der von der Bundesregierung im Koalitions-
vertrag ausgerufenen ambitionierten und sektoribergreifenden Energieeffizienzstrategie mit
dem Leitprinzip , Efficiency First”. Hiernach soll der Energieverbrauch bis zum Jahr 2050 um
50 Prozent gesenkt werden (Rn. 3347 — 3350). Die investitionshemmende Wirkung der ge-
planten Herabsenkung des Umlagesatzes widerspricht damit der ausgerufenen Energieeffi-
zienzstrategie. Anstatt Investitionen zu hemmen sollte iber weitere Investitionsanreize nachge-
dacht und diese auch umgesetzt werden.

Das Gleiche gilt auch flr die ,Energieeffizienzstrategie Gebdude” der Bundesregierung, deren
Ziel es ist, durch eine Kombination aus Energieeinsparung und Einsatz erneuerbarer Energien
den Primarenergiebedarf von Gebduden bis 2050 um rund 80 Prozent gegeniber 2008 zu
senken. Dies erfordert erhebliche Investitionen in den Gebaudebestand, die nur durch ent-
sprechende Investitionsanreize realisiert werden kdénnen.

SchlieBlich wird auch die im Koalitionsvertrag (Rn. 4371 — 4373) vereinbarte Forderung der
Schaffung barrierefreien Wohnraums erschwert.

3. Allgemeine Kappungsgrenze fur die Umlage von Modernisierungskosten

Die im Referentenentwurf vorgesehene allgemeine Kappungsgrenze setzt sich den gleichen
Bedenken aus, wie die soeben dargestelite Herabsenkung des Umlagesatzes. Eine solche Be-
grenzung wirkt sich im Ergebnis ebenfalls investitionshemmend aus. Notwendige energetische
ModernisierungsmaBnahmen sowie notwendige ModernisierungsmaBnahmen zur Schaffung
barrierefreien Wohnraums werden hierdurch gehemmt. Auch die Kappungsgrenze wird dazu
beitragen, dass notwendige und wiinschenswerte Investitionen der Eigentlimer bzw. Vermieter
in den Wohnungsbestand unterbleiben oder zumindest deutlich zurtickgehen.

4, Einfohrung vereinfachtes Verfahren

Die EinfUhrung eines vereinfachten Verfahrens, mit dem Vermieter eine Mieterhéhung nach
Maodernisierung geltend machen kdnnen, ist grundsétzlich zu begrliBen. Ein solches Verfahren
stelit aus unserer Sicht einen richtigen und wichtigen Schritt zur Foérderung von notwendigen
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energetischen Modernisierungsmalinahmen sowie notwendigen Modernisierungsmafnahmen
zur Schaffung barrierefreien Wohnraums dar.

Allerdings erscheint die Begrenzung des vereinfachten Verfahrens auf ModernisierungsmaR-
nahmen bis zu einem Volumen von 10.000 Euro pro Wohnung fiir einen GroBteil der von den
von uns vertretenen Gewerken ausgeflihrten ModernisierungsmaBnahmen nicht ausreichend
zu sein. So wird etwa der Einbau moderner Heizungstechnik oder die barrierefreie Sanierung
eines Bades die Grenze von 10.000 € regelméBig Obersteigen. Wir regen daher dringend an,
die Grenze fir das vereinfachte Verfahren auf mindestens 20.000 Euro zu erhthen.

Freundliche GriBe
Zentralverband Sanitdr Heizung Klima
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tgeschaftsflihrer Syndikusanwalt/Rechtsreferent




